






УТВЕРЖДАЮ:







Генеральный директор

ООО "КомСтрин"

___________________ М.А. Сотников
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ


Проектная декларация проектирования и строительства двух многоэтажных жилых домов корп. 4, корп. 5,  со встроено-пристроенными объектами социальной инфраструктуры и подземной автостоянкой, на земельном участке с кадастровым номером 50:12:010 11 03:0029 расположенном по адресу: Московская область, Мытищинский муниципальный район, городское поселение Мытищи, г. Мытищи, мкр. 25, ул. Воровского.
Объект строительства: 
Два многоэтажных жилых дома мкр. 25, корп. 4 и корп. 5, со встроено-пристроенными объектами социальной инфраструктуры и подземной автостоянкой, на земельном участке с кадастровым номером 50:12:010 11 03:0029 расположенном по адресу: Московская область, Мытищинский муниципальный район, городское поселение Мытищи, г. Мытищи, мкр. 25, ул. Воровского.
Дата первоначального размещения 

проектной декларации: 
«01» декабря 2009 года.

ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

	№ п/п
	Описание
	Дата вносимых изменений

	1.
	Фирменное наименование Застройщика: Общество с ограниченной ответственностью «КомСтрин»;

Место нахождения Застройщика: 

Адрес местонахождения– 119607 г. Москва, Мичуринский проспект, д. 51, комната №4.

Адрес почтовый – 117657, г. Москва, ул. Профсоюзная, д. 125, корп. 1

Режим работы Застройщика:

Понедельник - Четверг с 09 часов 30 минут до 18 часов 00 минут.

Пятница с  09 часов 30 минут до 17 часов 30 минут.

Суббота и воскресенье - выходные.
	

	2. 
	Государственная регистрация Застройщика:

Свидетельство Московской регистрационной палаты 

от "08" сентября 2000 г. № 558.245 Бланк серия ЛП № 034355

Свидетельство Министерства Российской Федерации по налогам и сборам от 01 ноября 2002 г. "О внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 года". ОГРН 1027700386262. Бланк серия 77 № 005660808.

Свидетельство Министерства Российской Федерации по налогам и сборам от 19 сентября 2000 г. "О постановке на учет в налоговом органе юридического лица, образованного в соответствии с законодательством Российской Федерации, по месту нахождения на территории Российской Федерации". ИНН 7729396924.  КПП 772901001.

ОКПО 54834859.
	

	3.
	Информация об участниках ООО «КомСтрин»:

1. ЗАО "РИОНИС-Строй" ОГРН № 1027700047561; ИНН 7708145535.

место нахождения 117647, г. Москва, ул. Профсоюзная, д. 125, владеет 78% уставного капитала.

2. Гражданин РФ Сотников Максим Анатольевич, владеет  8% уставного капитала.

3. Гражданка РФ Пиевская Розетта Давидовна, владеет 7% уставного капитала.

4. Гражданин РФ Кузнецов Сергей Викторович, владеет 7% уставного капитала.
	

	4.
	Общество с ограниченной ответственностью «КомСтрин» в течении последних трех лет принимало участие в следующих проектах строительства: 

1. Жилой дом с нежилым первым этажом (технический этаж) и двухуровневым подземным паркингом по адресу: г. Москва, ул. Верхняя Масловка, д. 28.

введен в эксплуатацию в II-м квартале 2009 года (По проекту IV-й квартал 2009 года)
	

	5. 
	Вид лицензируемой деятельности Застройщика. 

Лицензия Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 27 декабря 2004 г. регистрационный номер ГС-1-99-02-27-0-7729396924-021046-1 разрешает осуществление строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом. Область действия лицензии - территория Российской Федерации. Срок действия лицензии - по 27 декабря 2009 г.

Лицензия Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 07 июня 2007 г. регистрационный номер ГС-1-99-02-28-0-7729396924-052281-2 разрешает осуществление инженерные изыскания для строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом. Область действия лицензии - территория Российской Федерации. Срок действия лицензии - по 07 июня 2012 г.
	

	6.
	Финансовый результат текущего года:  - положительный

Чистая прибыль ООО "КомСтрин" по состоянию на 30.09.2011 года составляет 95 102 тысяч рублей.
Размер кредиторской задолженности: Кредиторская задолженность ООО "КомСтрин" по состоянию на 30.09.2011 года составляет 1 545 853 тысяч рублей,  без учета  задолженности ООО "КомСтрин"  по займам и кредитам.
Размер дебиторской задолженности: Дебиторская задолженность ООО "КомСтрин" по состоянию на 30.09.2011 года составляет 573 367 тысяч рублей.
	31.10.2011 г.


ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА
	№ п/п
	Описание
	Дата вносимых изменений

	1. 
	Цель проекта строительства: Проектирование и строительство двух многоэтажных жилых домов (корп. 4, корп. 5) со встроено-пристроенными объектами социальной инфраструктуры и подземной автостоянкой, на земельном участке с кадастровым номером 50:12:010 11 03:0029 расположенном по адресу: Московская область, Мытищинский муниципальный район, городское поселение Мытищи, г. Мытищи, мкр. 25, ул. Воровского. 

Этапы и сроки реализации проекта:  

Первый этап:

Разработка, согласование и утверждение в установленном порядке градостроительной и проектной документации.

Оформление акта выбора земельного участка, предварительное согласование места размещения объекта, оформление договора аренды земельного участка.

Сбор и утверждение Администрацией Мытищинского района ТУ областных, районных, поселковых и др. коммунальных служб и организаций на строительство Объекта и подсоединение его к инженерным сетям.

Отселение жителей, вывод арендаторов и собственников домов, попадающих в пятно застройки.

Получение разрешения на производство строительных работ.

Продолжительность этапа - 12 месяцев.

В настоящее время работы по первому этапу завершены.

Второй этап: 

Производство строительно-монтажных  и иных работ, необходимых для ввода объекта в эксплуатацию.

Начало второго этапа - получение разрешения на производство строительных работ.

Окончание  второго этапа - дата получения застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

 Продолжительность этапа - не более нормативных сроков строительства, предусмотренных СНиП и утвержденных согласованным графиком производства строительных работ.

Третий этап: 

Завершение расчетов и урегулирование претензий.

Результыты государственной экспертизы проектной документации:

Получено положительное заключение Государственного учреждения Московской области "Мособлгосэкспертиза" от 31 августа 2009 г. № 50-1-4-0716-09.
	

	2. 
	Разрешение на строительство: 
- Разрешение на строительство № RU50501102-001000  от 14.09.2009 года, выдано Администрацией городского поселения Мытищи Мытищинского муниципального района. 
Срок действия разрешений на строительство: до «24» февраля 2011  года;
- Разрешение на строительство № RU50501102-001000 (продление)  от 26.01.2011 года, выдано Администрацией городского поселения Мытищи Мытищинского муниципального района. 
Срок действия разрешений на строительство: до «31» декабря 2011  года;
	24.02.2011

	3.
	Права Застройщика на земельные участки: 

ООО "КомСтрин" оформлен договор аренды земли № 5599А от  14.09.2007 г. на земельный участок площадью 6740 кв.м. с кадастровым номером 50:12:010 11 03:0029, расположенный по адресу: Московская область, Мытищинский муниципальный район, городское поселение Мытищи, г. Мытищи, мкр. 25, ул. Воровского, зарегистрированный УФРС по Московской области за № 50-50-12/045/2007-387 от 30.10.2007 г. с дополнительными соглашениями: от 19.08.2009 г., зарегистрированным  УФРС по Московской области за № 50-50-12/081/2009-122 от 27.11.2009 г. и от 24.06.2010 г., зарегистрированным УФСГРКиК по Московской области за № 50-50-12/078/2010-106 от 08.09.2010 г.

Земельный участок находится в государственной собственности, подлежащей разграничению.

Элементы благоустройства на дату начала строительства объекта на земельном участке отсутствуют.
	

	   4. 
	Местоположение и описание строящихся жилых домов: 

Строительный адрес: Московская область, г. Мытищи, ул. Воровского,  мкр. 25, корп. 4 и корп. 5
	

	5.
	Описание строящихся (создаваемых) многоквартирных домов:

Строящиеся здания представляют собой два 9-ти этажных односекционных корпуса (корпус№4 и корпус№5) с подвалом и техническим этажом, со встроено-пристроенными помещениями одноэтажного объема. Площадь зданий: Корпус№4 - 5 895,7 кв.м, в т.ч. площадь нежилых помещений 1 314,51 кв.м.; Корпус №5 - 5 780,44 кв.м., в т.ч. площадь нежилых помещений 1 256, 6 кв.м.

В корпусе №4 располагаются 54 квартиры, в корпусе № 5 располагаются 48 квартир.

Под зданиями предусмотрены подвалы.

Подземная автостоянка одноуровневая имеет многоугольную форму, граничит с наружными стенами подвалов жилых корпусов №4 и №5. Высота этажа (уровня) автостоянки - 2,5 кв.м.

Подземная автостоянка предназначена для хранения автомобилей, общей вместимостью 41 машиноместо.
	

	6.
	Количество в составе строящегося (создаваемого) многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости):

В корпусе №4 располагаются 54 квартиры, в том числе: однокомнатные - 27, двухкомнатные 14, трехкомнатные 10, четырехкомнатные 2, пятикомнатные – 1.

В корпусе №5 располагаются 48 квартир, в том числе: однокомнатные 15, двухкомнатные 14, трехкомнатные 15, четырехкомнатные 3, пятикомнатные - 1

Подземная автостоянка предназначена для хранения автомобилей, общей вместимостью 41 машиноместо.
	

	7.
	Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией: 

Общая площадь квартир в Корпусе №4 с учетом летних помещений 3 794,79 кв.м. 

Общая площадь квартир 3 589,8 кв.м.

Количество квартир - 54, в том числе: 1- комнатных -27 (площадью от 47,25 до 51,7 кв.м.), 2-х комнатных - 14, (площадью от 73,09 до 77,50кв.м.), 3-х комнатных - 10 (площадью от 93,7 до 101,85 кв.м.), 4-х комнатных -2 (площадью 127,25 кв.м.), 5-ти комнатных - 1 (площадью 142,5 кв.м.).

Общая площадь квартир в Корпусе №5 с учетом летних помещений 3 778,44 кв.м.

Общая площадь квартир 3 569,9 кв.м.

Количество квартир 48, в том числе: 1- комнатных -15 (площадью от 48,7 до 50,2 кв.м.), 2-х комнатных - 14 (площадью от 66,85 до 77,5кв.м.), 3-х комнатных - 15 (площадью от 93,7 до 101,86 кв.м.), 4-х комнатных -3 (площадью  от 120,05 кв.м. до 151,45 кв.м.), 5-ти комнатных - 1 (площадью 142,5 кв.м.).

Подземная автостоянка предназначена для хранения автомобилей, общей вместимостью 41 машиноместо.
	

	8.
	Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества:

В корпусе №4 на первом этаже и во встроено-пристроенных помещениях располагаются помещения свободной планировки: Мастерская по ремонту часов и ювелирных изделий общей площадью 150, 66 кв.м.; Мультисервис, общей площадью 177,8 кв.м.; Мастерская по ремонту обуви, общей площадью 93,53 кв.м.

В подвале корпуса №4 располагается  помещение свободной планировки: помещения свободной планировки: салон-фотография с отдельной входной группой, общей площадью 149, 86 кв.м.

В корпусе №5 на первом этаже и во встроено-пристроенных помещениях располагаются помещения свободной планировки: Ателье проката одежды, общей площадью 141, 18 кв.м.; Ателье по пошиву и ремонту одежды, общей площадью 192, 51 кв.м.; Мастерская по ремонту металлических изделий и кожгалантереи общей площадью 93,58 кв.м.

В подвале корпуса №5 располагается помещение свободной планировки: бюро справочно-информационных услуг с отдельной входной группой, общей площадью 150,07 кв.м.

Подземная автостоянка предназначена для хранения автомобилей, общей вместимостью 41 машиноместо.
	

	9.
	1. Состав общего имущества в многоквартирных жилых домах:

Корпус №4: Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифтовые холлы, лифты, лифтовые шахты, мусоропроводы, коридоры, технический этаж, крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения в данном доме, земельный участок, на котором расположены данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке, диспетчерская, электрощитовые, ИТП.
Корпус №5: Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифтовые холлы, лифты, лифтовые шахты, мусоропроводы, коридоры, технический этаж, крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения в данном доме, земельный участок, на котором расположены данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке, диспетчерская, электрощитовые, ИТП.
Подземная автостоянка: Рампа въезда-выезда; помещения инженерно-технического обеспечения гаража; помещения хранения противопожарного инвентаря; помещения охраны; административно-бытовые помещения.
	

	10.
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию: 

IV – й квартал  2011 года
Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения по ввод объекта недвижимости в эксплуатацию:

Администрация городского поселения Мытищи Мытищинского муниципального района Московской области
	24.02.2011г.

	11.
	Возможные финансовые и иные риски при осуществление проекта строительства: рыночные риски, связанные с ухудшением общей экономической ситуации (удорожание стоимости материалов, девальвация национальной валюты), причинение ущерба третьим лицам при строительстве объекта.

Меры по добровольному страхованию рисков при осуществлении строительства: Договоры по добровольному страхованию возможных рисков застройщиком не заключались.
	

	12.
	Планируемая стоимость строительства: 

650 000 000 рублей.
	

	13.
	Перечень подрядчиков, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы: 

Общество с ограниченной ответственность "КомСтрин".  
	

	14. 
	Способ обеспечения исполнения обязательств по договорам участия в долевом строительстве: 

Залог в порядке предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ в редакции Федерального закона от 18.07.2006 г. № 111-ФЗ.
	

	15
	Иные, кроме договоров долевого участия, договоры, на основании которых привлекались денежные средства на строительство:

Не заключались.
	


