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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Концепция проекта

Картмазово – современный микрорайон для постоянного

комфортного проживания.

Микрорайон Картмазово расположен в непосредственной

близости от Москвы и по транспортной доступности не

уступает спальным микрорайонам юго-запада Москвы. 
Путь к Москве лежит по Киевскому шоссе, одной из самых

современных трасс Подмосковья и занимает не более 5 
минут.

К микрорайону прилегает большой лесной массив, 
который будет служить парковой зоной для жителей.

На территории жилого комплекса располагается весь

необходимый набор учреждений, для решения бытовых и

социальных проблем населения. Предусмотрена сеть

площадок для отдыха, прогулочные дорожки, площадки

для спорта, детские игровые городки.

Характерные черты

Качество жилья выше, чем спальные районы

Москвы

Современные стандарты качества жилья

Автономность микрорайона

Вся социальная инфраструктура

Преимущества

Близость к Москве – 5 км до МКАД;

Транспортная доступность (5 км Киевское шоссе)

Среднеэтажная застройка – до 7 этажей;

Полный набор объектов социальной и бытовой

инфраструктуры

Высокая обеспеченность машино-местами

Микрорайон находится в окружении лесных

массивов

Наличие маршрутов общественного транспорта, 
проходящих через микрорайон
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Расположение участка

Земельный участок расположен в 5 км от МКАД

по Киевскому шоссе рядом с поселком

Картмазово.

Земельный участок представляет собой поле, 
окружённое с двух сторон лесными массивами.

С северо-востока участок граничит с посёлком

населённым пунктом Картмазово, северная

граница примыкает к Киевскому шоссе.

Площадь участка – 35,88 га (собственность)

Киевское шоссе

МКАД

46-й км

Картмазово
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Концепция проекта

Хорошая транспортная доступность

Расположен в 5 км от МКАД

Примыкает к Киевскому шоссе

В перспективе выезд на Калужское, Каширское, 
Варшавское шоссе по проектируемой рокаде

«Солнцево-Бутово-Видное»

Комплексная застройка

Однородная социальная среда

Гармоничный архитектурный облик

Дома переменной этажности

Обилие объектов социально-бытового и

культурного назначения во встроенно-
пристроенных помещениях первых этажей жилых

домов

Отдельно стоящий многофункциональный центр с

крупным супермаркетом, кинотеатром и фитнес

центром

Школа и два детских сада

Магазины шаговой доступности, раздаточный

пункт молочной кухни

Опорный пункт милиции

Развитая инфраструктура

Комплексное инженерное обеспечение застройки

всеми современными инженерными

коммуникациями и телекоммуникационными

средствами

Высокая степень надёжности питающих

энергетических центров

Эксплуатирующая организация – своя

управляющая компания

Экологическая безопасность

Проект прошел многоступенчатую экологическую

экспертизу. Микрорайон с двух сторон окружён

лесным массивом. На территории сохранены

залесённые участки.
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Концепция проекта

Маркетинговые преимущества

Современный жилой микрорайон среднеэтажной застройки

для постоянного комфортного проживаняи, с более

высокими параметрами качества жилья и стандартами

жизни, чем спальные районы Москвы

Схема планировки микрорайона, архитектура его застройки, 
а также выбор строительных технологий и материалов

отвечает современным требованиям и соответствует

понятию качественного жилья

Автономность данного жилого анклава достигается полным

набором инженерной, социальной и коммерческой

инфраструктуры. На территории комплекса располагается

весь необходимый набор учреждений, для решения

бытовых и социальных проблем населения. Предусмотрена

сеть площадок для отдыха, прогулочные дорожка, 
площадки для спорта, детские игровые городки.

Загородное проживание, обособленное позиционирование

микрорайона, а также качественные планировки кварталов и

квартир делают данный проект привлекательным для всех

групп покупателей: от молодых людей (первое жильё) до

пенсионеров, желающих переехать в новое построенное

жильё, расположенное на лоне природы
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Описание микрорайона

Объекты микрорайона:
3 жилых квартала

Школа

2 детских сада

Административное здание

Торгово-развлекательный комплекс

Встроенно-пристроенные помещения

Автосалоны

Характеристики микрорайона:
Площадь участка – 35,88 Га

Площадь жилых кварталов – 164 553 кв.м

Общая площадь квартир – 139 700 кв.м

Количество квартир – 1 995

Подземный паркинг – 808 м/м

Наземный паркинг –
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Эскиз генерального плана

Объекты социальной инфраструктуры

Многоквартирные жилые дома

Инженерные, коммунально-бытовые

объекты

Застройка микрорайона разделена на
три квартала, что позволяет
осуществлять строительство
микрорайона очередями.

Жилая застройка представлена в
многосекционными домами в 5-7 этажей.
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Технико-экономические показатели

кв.м214 284Общая площадь объектов (жилые+нежилые+подз.паркинг+МФК+Автосалоны+ГСК+школа+дет.сады)

кв.м3 200мест2402 Детских сада

кв.м9 900мест660Школа

кв.м900Гаражно-складской комплекс

кв.м13 000Автосалоны

кв.м2 100физкультурно-оздоровительный комплекс

кв.м3 000торговый центр

кв.м9 000офисные площади

кв.м14 100Многофункциональный комплекс

Инфраструктура

кв.м97 056м/мест3235открытый

кв.м20 220м/мест809подземный

кв.м117 276м/мест4044Паркинг

кв.м13 769Коммерческие помещения

кв.м139 195Квартиры

кв.м152 963Общая площадь в домах (жилые+нежилые)

Жилая часть

чел4 640Численность населения

Га25,53Площадь застройки

Га35,88Площадь участка

Общие данные

Данные утверждённого проекта планировки
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Градостроительная документация

Санитарно-эпидемиологическое заключение

о соответствии государственным санитарно-
эпидемиологическим нормам и правилам

№50.08.04.000.Т.000394.05.07 от 03.05.2007

Положительное заключение комиссии по

проведению публичных слушаний от

15.05.2008

Распоряжение об утверждении проекта

планировки №79-р/о от 26.05.2009
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Земельно-имущественные отношения

Участок принадлежит ООО «КАРТ» на праве

собственности

Площадь участка – 358789 кв.м

категория земель – земли населённых пунктов

Разрешённое использование – среднеэтажное

строительство

Дата выдачи свидетельства – 10 июля 2009г.

Кадастровый номер – 50:21:110205:16

Обременения права – ипотека
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Статус проекта

Градостроительный статус

Разработан и утверждён проект планировки

Распоряжение Администрации городского

поселения Московский «Об утверждении проекта

планировки» № 79-р/о от 26.05.2009

Распоряжение главы администрации Ленинского

района МО «О разрешении разработки проекта

межевания»

Земельно-имущественные отношения

Земельный участок под строительство

микрорайона принадлежит ООО «КАРТ» на праве

собственности

Свидетельство о регистрации права на

земельный участок 50-НГ № 937582 от 10.07.2009

Проведены публичные слушания по изменению

вида разрешенного использования на

среднеэтажное строительство, получено

положительное решение

Вид разрешённого использования –
среднеэтажное строительство

Технические условия

Электроснабжение – получены ТУ на 5280 кВА

Водоснабжение – получены ТУ на 2630 м3/сут

Канализация – получены ТУ на 2470 м3/сут

Ливневая канализация – ТУ получены

Теплоснабжение – питание от автономных газовых

источников теплоснабжения

Газоснабжение – получено положительное

заключение ОАО «Мособлгаз» о технической

возможности теплоснабжения

Телефония – ТУ получены

Текущая работа

Выбор трасс внешних инженерных сетей
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

План реализации

I .10 II.10 III .10 IV.10 I.11 II.11 III.11 IV.11 I.12 II.12 III.12 IV.12 I.13 II.13 III.13 IV.13 I.14 II.14 III.14 IV.14 I.15 II.15 III .15 IV.15

I.10 III.10 1 1 1                      

III.10 I.11   1 1 1                    

IV.10 II.11    1 1 1                   

I.11 I.14     1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1        

квартиры II.11 IV.14      1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1     

нежилые  помещения II.11 II.13      1 1 1 1 1 1 1 1 1           

машиноместа II.13 I.15              1 1 1 1 1 1 1 1    

2010 2011
начало окончание

2012 2013 2014 2015

Строительство объекта

Продажа

Наименование  этапа

Разработка   стадии " П"
Экспертиза  проекта

Разработка  проекта  
межевания. Получение  
разрешениея на  строительство.
Разработка  стадии " РД"
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Проект «жилой микрорайон «Картмазово»

Графические материалы



Спасибо за внимание к нашим

проектам!

Будем рады сотрудничеству.

ООО «КомСтрин»

Компания Строительных Инвестиций

Тел.: 229-76-90

Факс: 229-7690

www.comstrin.ru

Департамент инвестиционных программ

229-76-90 доб. 502


